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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kladstrecket 24, 769614-4075, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm kommun..

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-05-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2018-06-29 och aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-07-03.
Akta férening

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag (2kta férening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen forvaltar fastigheten:

Fastighetsbeteckning Kommun Nybyggnadsar Vardear
Kladstrecket 24 Stockholm 1929 1930

Féreningen férvarvade fastigheten 2011. Marken innehas med &ganderétt.

Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg Hansa. | férsékringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsytor

Byggnaden omfattar:

Objektstyp Antal Yta
Bosatdsratter 84 5293
Hyresratter 1 56
Lokaler 7 261
Ovriga ytor (férrad m.m.) 251
Total yta: 5861

Foreningen upplater aven 2 parkeringsplatser, 19 garageplatser for bil och 2 fér MC. 13 pendlarplatser
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for cykel finns att hyra, 11 med gasupphangning och tva intillliggande platser for stérre elcyklar.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen har inte del i nagon samfallighet.

Styrelsens sammansiittning

Styrelsen har sedan arsstimman 2025-05-13 bestatt av foljande ledaméter:

Henrik Stenmo Ordférande
Robert Marrmfors Ledamot
Mirja Hjelm Ledamot
Fredrik De Craene Ledamot
Jesper Buhrman Suppleant
David Lagnetoft Suppleant
Jesper Lindstrom Suppleant
Valberedning

Patricia Sjéblom
Sara Lundberg

Revisorer

Bjorn Sjodin Auktoriserad revisor Focus Revision AB

Arsstimma och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status och underhallsplan

Foreningen har en underhallsplan upprattad 2023 och visar rekommenderade underhallsatgarder fram
till 2071-12-31. Underhallsplanen revideras och uppdateras arligen av styrelsen i samrad med Nabos
tekniska forvaltare. Syftet med underhallsplanen &r att sékerstélla att forutsattningar finns for att
genomfora det underhall som behdvs for att halla fastigheten i gott skick.

Genomférda stérre underhallsatgérder

Ar Atgérd

2025-2026 Renovering av samtliga lagenhetsbalkonger.
2025-2026 Spolning av alla stammar samt utvandiga brunnar.

2025 Malning av takkupa Flottbrohuset.

2025 Funktionskontroll av avstédngningsventiler vatten.

2022-2023 Omléggning av tak

2023 OVK

2021 Byggnation av takvaningar pa gamla torkvinden.

2018 Totalombyggnad (inkl. stammar) av hela souterrdngplanet i Badstrandshuset.
2018 Ommalning och totalrenovering av elinstallationer samt montage av ny garageport.

2017 Omlaggning av varmekulverten till Flottbrovagshuset samt nya sopskap utomhus.
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2016 Malning av plattak. Installation av tidsenliga sadkerhetsdérrar och postboxar i trapphus.

2015 Fonsterrenovering (utvandigt). Installation fiber. Tradgardsrenovering med pergola och
uteplats. Omdragning av elledningar (3-fas).

2014 Malning av trapphus.

2013 Tradgarden far planteringar, értagard och utemaébler.

2011 Renovering tvattstuga.

1995 Byte av VA-stammar och elstammar.

Planerat underhall 2026

Renovering av fénster och entréportar.

Byte av gardsbjalklag ovan gamla kolkallaren och garage.
Lagning av infallda balkonger.

OVK

Fortsatt utredning for att forbattra ventilationen.
Upphandling av ny operator for I6pande tradgardsunderhall.

Foreningen planerar att under slutet av forsta kvartalet 2026 uppta ett mindre lan for att finansiera
delar av fonsterrenoveringen samt renovering av gardsbjalklag.

Underhallsprognos 2027-2035

Ar Atgérd

2027 Undersdkning och ev. spolning/renovering av avloppsrér i bottenplatta
2029 Byte av tva tvattmaskiner

2029 Malning och behandling av stengolv i trapphus

2030 Byte av fjarrvarmecentral och termostatventil radiator/element
2030 Byte av varmeledningar och radiatorer

2030 Byte av torkskap

2032 Slamsugning brunnar samt stamspolning

2033 Byta draneringspumpar

2034 Slipa och lacka entrépartier tra

2035 Byta stupror

2035 Fasadstalining

2035 Mala om entrépartier/glaspartier lagenheter

Viésentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Under 2025 meddelade HFD en dom som innebér en férandrad praxis nar det galler bostadsratts-
féreningars mojlighet till momsavdrag. Med anledning av detta valde féreningen att begara omprévning
av inlAmnade momsdeklarationer 2019-2025. Detta resulterade i att foreningen erhéll ett
engangsbelopp pa ca 260 000 kr som paverkar resultatet 2025.

Styrelsen har forberett for att fastighetsdgarna skall fa ansvaret fér atervunnet hushallsavfall genom att
upphandla karl och ansékt om bygglov fér etablering av sddan insamlingsplats.

Samtliga ldgenhetsbalkonger har renoverats av Stockholms balkongservice. Nabo har projektlett
arbetet.

Fonsterrenovering har upphandlats.

Styrelsen har hanterat vattenlackor i tre ldgenheter orsakade av huvudstammen.

De lagenheter som ej kunde stamspolas vid det ordinarie tillfallet pa grund av olika fel och brister har
atgardats. Arbetet har tagit tid och vid arsskiftet aterstod fyra lagenheter att atgarda. Nar dessa ar
atgardade skall spolning i dessa ldgenheter genomféras.

En hyresgéastanpassning har gjorts i form av installation av AC till studio lighthouse.

Styrelsen har fortsatt utreda hur ventilationen kan férbattras genom att traffa olika entreprendrer och
underséka medlemmarnas upplevda ventilation i lagenheterna.
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Barnvagnsférradet bredvid garageporten har salts till Iagenhetsinnehavaren av Igh. Som byggt om och
inforlivat ytan till befintlig 1agenhet.

Foreningen har fatt ny hemsida med mer innehall, battre funktioner och engelsk éverséattning till ett
lagre pris an den tidigare.
Arsavgifter

Arsavgiften héjdes med 4% fr.o.m. 2025-01-01.

Ekonomisk férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av SaveTime Ekonomikonsult AB.

Teknisk férvaltning

Féreningen har avtal om teknisk férvaltning och fastighetsskétsel med Nabo Group AB.

Medlemsinformation

Antalet Medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 125. Tillkommande medlemmar under aret var 7
och avgaende medlemmar 5. Vid rékenskapsarets slut var antalet medlemmar i féreningen 127.

Under aret har det skett 10 dverlatelser.

Flerarsoversikt (kr) Belopp i kr

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4303813 4096414 4053721 3727479 3617193
Resultat efter finansiella poster -4725602 -948592 -604 134 -1186 921 -3 967 659
Soliditet % 97 99 99 96 94
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 644 621 615 581 559
Energikostnad/kvm totalyta 277 279 249 251 237
Varmekostnad/kvm totalyta 202 214 187 175 179
El/kvm totalyta 37 32 35 53 37
Vatten/kvm totalyta 36 33 27 23 21
Sparande/kvm totalyta 85 69 171 204 95
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta* 0 0 0 0 0
Skuldséttning/kvm totalyta* 0 0 0 0 0
Ranta/kvm totalyta 0 0 0 0 0
Arsavgifternas andel av tot. rérelseintékter (%) 74,2 78,8 68,3 78,6 77,9
Rantekéanslighet (%) * 0 0 0 0 0
Bostadsrattsyta 5293 5275 5275 5078 5078
Total yta 5 861 5692 5692 5495 5495

Bostadsratts- och totalyta har 6kat efter ombyggnad av vindar samt upplatese for utbyggnad.

* Féreningen har i dagslaget inga lan och damed inte heller nagra rantekostnader
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Upplysning vid forlust
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Arets negativa resultat &r huvudsakligen hanférligt till omfattande planerat underhall under aret, framst
balkongrenovering samt andra fastighetsrelaterade atgérder enligt underhallsplanen.

Féreningen har en stark soliditet och ar skudfri, vilket innebar att inga réntekostnader belastar

resultatet. Underhallsatgarderna har till stérsta delen finansierats med egna medel samt

resultatmassigt reglerats genom ianspraktagande av yttre underhallsfond.

Styrelsens bedémning &r att féreningens ekonomi &r stabil, med god likviditet och hég soliditet.

Eget kapital
Upp, Yttre Bal. Arets
Insatser avgift rep.fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 141 022 968 22 507 981 4 668 351 -24 574 904 -948 592
Disposition enl arsstimmobeslut
Dispos. av foregaende ars resultat -948 592 948 592
Avsattning yttre fond 1807 000 -1807 000
lansprak yttre fond -733 177 733177
Arets resultat -4 725 602
Belopp vid arets slut 141 022 968 22 507981 5742174 -26 597 319 -4 725602
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -26 597 319
arets resultat -4 725 602
Totalt -31 322 921
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 100 000
lansprakstagande av yttre underhallsfond -4 799 518
balanseras i ny rékning -26 623 403
-31 322 921

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tildggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomséattning 2 4 303 813 4 096 414
Ovriga rérelseintékter 292 917 63 609
Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 4 596 730 4 160 023
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -8 775032 -4 631 560
Personalkostnader -154 549 -150 607
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -663 286 -653 907
Summa rorelsekostnader -9 692 867 -5436 074
Rorelseresultat -4 996 137 -1276 051
Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 162 628 158 898
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 104 773 168 561
Réantekostnader och liknande resultatposter 3134 0
Summa finansiella poster 270 535 327 459
Resultat efter finansiella poster -4 725 602 -948 592
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -4 725 602 -948 592
Skatter

Arets resultat -4 725 602 -948 592
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 136 896 779 137 450 457
Inventarier 5 263 928 288 043
Summa materiella anlaggningstillgangar 137 160 707 137 738 500
Summa anldggningstillgangar 137 160 707 137 738 500

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 749 011 787 522
Ovriga fordringar 25575 152 572
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 188 065 220 940
Summa kortfristiga fordringar 962 651 1161 034
Kassa och bank

Kassa och bank 4 184 804 5656 983
Summa kassa och bank 4 184 804 5656 983
Summa omsittningstillgangar 5147 455 6818 017

SUMMA TILLGANGAR 142 308 162 144 556 517
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 163 530 949 163 530 949
Yttre underhallsfond 5742 174 4 668 351
Summa bundet eget kapital 169 273 123 168 199 300
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -26 597 319 -24 574 904
Arets resultat -4 725 602 -948 592
Summa fritt eget kapital -31 322 921 -25 523 496
Summa eget kapital 137 950 202 142 675 804
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 92 657 92 657
Summa langfristiga skulder 92 657 92 657
Kortfristiga skulder

Forskott entreprenadavtal 500 000 175 000
Leverantérsskulder 2 239 366 134 108
Skatteskulder 16 154 16 161
Ovriga skulder 72674 15176
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1437 109 1447 611
Summa kortfristiga skulder 4 265 303 1788 056
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 308 162 144 556 517
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -4 725 602 -948 592
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 663 287 653 906

-4 062 315 -294 686

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -4 062 315 -294 686
férdndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 198 383 903 699
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 2 477 246 -73 670
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1 386 686 535 343
Investeringsverksamheten
Okning insatser 0
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -85 493 -66 213
Pagaende arbeten - projekt 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 472179 469 130
Finansieringsverksamheten
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde -1 472179 469 130
Likvida medel vid arets borjan 5656 983 5187 852
Likvida medel vid arets slut 4 184 804 5656 982
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Sparande per kvadratmeter (totalyta)

Arets resultat justerat fér arets avskrivningar, planerat underhall samt vasentliga poster
som inte &r en del av den normala verksamheten. Beloppet delas med den totala ytan

i foreningen (bo- och lokalytor).

Réntekénslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om réntorna pa féreningens lan hojs med en
procentenhet, i férhallande till avgifternas storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent
arsavgifterna maste hojas om rantan stiger med en procentenhet for att rantedkningen inte
ska paverka resultatet.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter

Beraknas genom att arsavgifterna delas med bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens intékter som bestar av arsavgifter for ytor
upplatna med bostadsratt.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Markanlaggningar 15

-Inventarier 12
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Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning

Foreningens nettoomséattning under rékenskapsaret var:
Arsavgifter*

Hyresintakter, bostader

Hyresintakter, lokaler

Hyresintakter parkering och garage, ej moms
Hyresintékter parkering och garage, moms

*) | arsavgiften ingar varme, vatten, bredband samt basutbud fér kabel-TV.

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

El

Vatten och avlopp

Teknisk forvaltning
Sophamtning

Stadning

Fastighetsskoétsel

Kabel-TV och Bredband
Fastighetsférsakring
Foérbrukningsmaterial, fastighet
Férbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och avlopp
Varme
Tvéttstugan
Elanl&ggning
Huskropp

Ovrigt

11(14)

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
3408 648 3278177
79 294 77 892

464 432 410 595
331 168 309 876

20 271 19 874
4303 813 4096 414
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
1186 620 1217 975
214 820 182 517
219615 190 067

0 17 159

175 952 161 258
80918 89 672

155 597 110 882
107 853 142 266
195 593 183 671
2793 5897

17 626 120 696

2 357 387 2422 060
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
394 197 423 920

33 544 52 222

32 819 28 230

59 981 21694
9722 44 662

326 827 343 317

0 2100

857 090 916 145
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Planerat underhall gard 0 77174
Vatten och avlopp 113 229 0
Ventilation 0 40 182
Huskropp 4 686 289 615 821
4799 518 733177
Administrativa kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga egna administrationskostnader 15 367 14 549
Hyra hjartstartare 7252 7376
Sjalvrisk 15 522 0
Kundférlust 0 11 121
Revisionsarvode 29 181 39 800
Ekonomisk férvaltning 174 848 172 535
Bankkostnader 6 866 6 183
Foreningsavgifter 5736 0
Konsultarvoden 302 229 120 170
Ovriga kostnader 17 256 12 104
574 257 383 838
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 186 780 176 340
186 780 176 340
Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 74 917 622 74 917 622
-Nyanskaffningar 85 493
75003 115 74 917 622
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 574 165 -6 940 694
-Arets avskrivning enligt plan -639 171 -633 471
-8 213 336 -7 574 165
Mark 70 107 000 70 107 000
Redovisat vérde vid arets slut 136 896 779 137 450 457
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde mark 130 752 000 135 736 000
Taxeringsvérde byggnad 73 272 000 66 043 000
204 024 000 201779 000



Brf Kladstrecket 24 13(14)
769614-4075

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 344 498 278 285
-Nyanskaffningar 0 66 213
Vid arets slut 344 498 344 498
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -56 455 -36 019
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -24 115 -20 436
Vid arets slut -80 570 -56 455
Redovisat varde vid arets slut 263 928 288 043
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31

0 0
0 0

Not 7 Stéllda sakerheter
Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000
Summa stéllda sdkerheter 52 000 000 52 000 000

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Arsavgiften héjdes med 3% fr.o.m. 2026-01-01.

Paborjad upphandling av renovering av gardsbjalklag.

Upphandling och beslut av leverantér av I6pande tradgardsunderhaill.

Tidsplan fér renovering av fénster fastslagen.
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades, Stockholm 2026-03-18.

Ort och datum enligt elektronisk signatur

Henrik Stenmo Fredrik de Craene
Ordférande Ledamot

Mirja Hjelm Robert Marmfors
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har [Amnats ort och datum enligt elektronisk signatur

Bjorn Sj6din
Auktoriserad revisor

Foreningens resultat- och balansréakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Robert Marmfors Namn: Mirja Hjelm

Identifieringsmetod: BankID SE Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-19 09:47:34 GMT+01:00 Datum och tid: 2026-03-19 12:27:20 GMT+01:00
Transaktions-1D: 4a3c6991c0e7496bb5427aa53d7362b2 Transaktions-1D: fea5914117ad4fbfa76746a805d9dd72
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Fredrik de Craene Namn: Henrik Stenmo

Identifieringsmetod: BankID SE Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-19 17:16:03 GMT+01:00 Datum och tid: 2026-03-19 19:56:23 GMT+01:00
Transaktions-1D: 0196edc5a3564776a429cc9ccd619c41 Transaktions-ID: 443a59be8b8146e€9d295cc9fa7ccf2c
Underskrift 5

Namn: Bjorn Sjodin

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-20 09:33:34 GMT+01:00
Transaktions-ID: 2031419a8¢7b4c058357ef28a8da4bbf
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