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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kladstrecket 24 (org nr 7696 14-4075) far hirmed avge arsredovisning for 2015

(verksamhetsar som kalenderar).

Verksamheten

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansittning fran maj 2015:

Ordinarie ledamoter

Ledamot Aktuell funktion Ledamot sedan Mandat
Henrik Lennermark Ordférande och 2012 2 ar till 2017
ekonomiansvarig ordférande fran 2014
Anne Charlotte Nackstad Vice ordférande 2013 | ar till 2016
fyllnadsval
Magnus Larsson Sekreterare 2013 2 ar till 2016
Varg Gyllander 2015 2 &r till 2017
Mikael Engstrém IT/kommunikation 2011 (2006) 2 ar till 2016
Michael Sundberg Fastighet 2011 (2006) 2 ar till 2016
ordférande 201 |-14
David Lagnetoft Fastighet 2014 2 artill 2017

Anm. Mikael Engstrom och Michael Sundberg har varit ledaméter sedan foreningens bildande 2006. Det dr emellertid forst frén 201 | som

foreningen varit dgare av fastigheten.

Suppleanter

Ledamot Ledamot sedan Mandat

Ewa Theisz 2015 | ar till 2016
Peter Bergstrém 2015 [ ar till 2016

| samband med att féreningen arbetat fér att upplata vindsyta pa Flottbrovagen till intilliggande bostadsritter har David
Lagnetoft sedan juli 2015 haft time out fran styreisearbetet med anledning av att han var en av intressenterna att kdpa.

Styrelsen har under aret hallit 11 (elva) sammantraden.

Valberedning
Sten Palmér

Monica Melin

Revisor

Auktoriserad revisor har varit Géran Wiman pa byran Focus Revisioz/j, v
e
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Arvoden

Sedan tidigare finns arsmotesbeslut pa att arvodera styrelsen med belopp motsvarande 1000
kr/medlemslagenhet. Inga arvoden har betalats ut till styrelsen under 2015 enligt gemensamt
styrelsebeslut.

Foreningsfragor
Foreningen har under aret haft sin fjirde ordinarie stimma. Stimman hélls i Essinge férsamlingshem i
maj.

Om foreningen

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fastigheten
Kladstrecket 24 i Stockholms kommun med adress Flottbrovigen 23-27, 112 64 Stockholm och
Badstrandsvagen 20-26, 112 65 Stockholm, Stockholms lan, upplata bostider och i férekommande
fall lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Mediems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsritt.

Foreningen registrerades ursprungligen hos Bolagsverket 2006-05-10. Kép av den aktuella fastigheten
genomfordes med tilltrade 2011-01-31. Kopeskilling sattes till 131,5 mnkr och den totala
forvarvskostnaden inklusive en dispositionsfond om 12,0 mnkr uppgick till drygt 146,7 mnkr.,

Fastigheten
Tomtarealen uppgar till 4649 kvm. Marken ir frikdpt. Fastigheten ar ansluten till kommunens nit for
vatten, avlopp, fjirrvirme, elektrisk kraft och bredband.

For fastigheten galler stadsplaneplan 0180-800 faststilld 1931 samt KGL BREV 9P283.

Fastigheten ar bebyggd med tva flerbostadshus med 3 vaningar ovan mark samt suterrang/kllarplan.
Bagge husen uppfordes 1930 — 31.

Byggnaderna rymmer dels bostadslagenheter, dels lokaler. Fastigheten rymmer ocksa
parkeringsplatser, bade pa tomt och i garage.

Bostadslagenheterna uppgar till 74 st, varav 40 st | rum och kv/kok om totalt 1639 kvm och 34 st
om 2 rum och kék om totalt 2483 kvm. Den totala bostadsytan ar alltsa 4123 kvm.

Byggnadernas lokaler bestar av | garage (f nv inhyses bilverkstad) om 263 kvm, 11 kontorslokaler
om 1018 kvm, 3 lagerlokaler om 140 kvm. Dirtill finns 12 forrad om totalt 212 kvm. Den totala
lokalytan &r alltsa 1633 kvm.

Antalet parkeringsplatser uppgar till 19 stycken pa tomt och 19 i garage. Under inledningen av 2016
har en av parkeringsplatserna enligt sirskilda villkor upplatits till fdreningens mediemmar som
laddplats for drtill avsedda fordon.

Taxeringsvirde
Fastigheten ar asatt typkod 321-hyreshusenhet med bostider och lokaler. Satta taxeringsvirden per
enhet ar enligt forenklad fastighetstaxering FFT201 27%/'
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Fastighetens taxeringsvirde (2013) uppgar till 82,776 mnkr varav byggnadsvirdet dr 44,6 mnkr och
markvirdet 38,176 mnkr. Taxeringsvirdets andel av det bokforda virdet uppgar till 62%. Fastigheten
ir inte omvirderad sedan kopet 201 1.

Ekonomisk 6versikt

Arets resultat efter avskrivningar och investeringar uppgar till -2,7 mnkr. Arets intikter uppgar till
4,1 mnkr och arets kostnader till 6,8 mnkr. Av intidkterna utgdr medlemsavgifter 51% och bostads-
och lokalhyror 40%. Rintekostnaderna motsvarar 27% av intakterna.

2014 uppgick resultatet efter avskrivningar men fore investeringar till -0,5 mnkr. 2015 uppgick
motsvarande resultatet till 0,0 mnkr. Det forbattrade resultatet forklaras av minskade kostnader for
underhall vilket i sin tur beror pa att atgarderna i fastigheten istallet haft karaktar av investeringar,
samt pga nagot forbittrat ranteldge.

Avskrivningarna uppgar till 0,5 mnkr. Sedan foreningens kop av fastigheten 201 | har avskrivningarna
totalt uppgatt till 2,0 mnkr, vilket klart understiger investeringarna i fastigheten vilka enbart under
2014 uppgar till 3,9 mnkr exkl. konsultkostnader och 2015 till 2,4 mnkr exkl. konsultkostnader.

Resultatet fore avskrivningar och exklusive investeringar (investeringar = “planerat underhall” inklusive
konsultkostnader kopplade till investeringarna) ar 0,5 mnkr. Styrelsens malsittning for resultatet fore

avskrivningar och exklusive investeringar ir ett nollresultat. Forsta verksamhetsaret som
malsittningen uppfylldes var 2014 och malsittningen Svertraffades 2015.

For en jamforelse se foljande tabell:

Historisk (jgmforbar) (4) dversikt i miljoner kronor:

2011 2012 2013 2014 2015 TOTALT 2016
prognos(3)
Intikter 38 4,0 4,0 39 4,1 19,8 34
Kostnader 39 4,5 4,1 39 3,6 20,0 34
Drift 1,8 2,2 2,3 2,1 2,1 10,5 2,2
Underhdll 0,3 0,4 04 0,6 0,4 2,1 05
Rdntenetto 1,8 1,9 1,4 v 1,2 Lo 7.4 0,7
Resultat -0,1 -0,5 -0,1 0,0 0,5 -0,2
fore avskrivningar 0,0
Awvskrivningar 0,3 0,3 0,3 0,5 0,5 2,0 0,5
Investeringar 4,1 2,7 6,9 5
2,0
Resultat -0,4 -0,8 -0,4 -4,6 2,7 -9,0
efter avskrivningar -1,5
och investeringar
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Anmirkningar:

(1) Skillnaden i rdntenetto mellan 2012 och 2013 beror pd en kombination av rénteminskningar och en omfattande amortering.
Amorteringen var mdjlig sedan ett par hyresrdtter ombildats till bostadsrdtter.

(2) Réntenettot kommer fortsdtta minska ndr det femdriga lénet Idiggs om i januari 2016

(3) Prognosen for 2016 bygger pd foljande antaganden:

- minskade intdkter med 0,7 mnkr till folid av uppsagda lokaler och avflyttade hyresgiister; Gvriga intdkter konstanta
- kostnader for drift konstanta

- rdntenetto enligt beskrivning nedan

- underhdll enligt plan och med normal omfattning

- avskrivningar enligt plan, bor 6ka ndgot utifrdn tidigare investeringar

- investeringar skattad omfattning, stor osdkerhet

{4) Sedan foreningen bildades har nya redovisningsregler trétt i kraft. Det gor att den samlade redovisningen i de efterfdljande
resultat- och balansrékningarna awviker i struktur och terminologi frén den ovan uppstéllda matrisen. Bland annat sé anvdnds
begreppen "drift” och “underhdll” annorlunda. Matrisen ovan gor det dock méjligt att dverskddiigt jimfora med tidigare ér utifrdn att
den inte dr justerad med hdnsyn tagen till de nya redovisningsreglerna. Den officiella redovisningen dr emellertid den som foljer av
resultat- och balansrakningarna nedan och matrisen ovan gor ddrmed INTE ansprék péd att vara en officiell redovisning.

(5) I samband med att fdreningen képte fastigheten avsattes 12,0 mnkr for nédvéndiga dtgdrder. Fram till i ér har dérmed ca 6,9
mnkr av dessa nyttjas till investeringar. Av resultatskdl anvdndes 10,0 av de 12,0 mnkr till amortering (se under (1) ovan. Trots att
dédrmed den stdrre andelen av kapitalet ddrmed dr ldst i fastigheten har inga nya Idn behovt tas upp. Det beror pé att kapital
successivt tillfrts foreningen genom ombildning av hyresriitter till bostadsrdtter.

Tillgingarna (bokforda virden) uppgar till 142,3 mnkr, varav byggnadsvirdet efter avskrivningar
uppgar till 62,7 mnkr och markvirdet till 70,4 mnkr. Av &vriga tillgdngar om totalt 9,2 mnkr 4r 2, |
mnkr placerade i rintefond, avsett att anvinda till fortsatta forbittringsatgirder. Ingen
vardeférandring av mark och byggnad adr upptagen sedan kopet av fastigheten 2011 annat in
ackumulerad avskrivning av byggnadens virde med 2,0 mnkr. Det &r rimligt att anta att tillgingarna
(sdrskilt markvirdet) ar undervirderade.

Skulderna uppgér till 43,9 mnkr, varav langfristiga skulder 42,0 mnkr. Det egna kapitalet (bokfort)
uppgar netto till 101,1 mnkr, varav det ackumulerade resultatet efter avskrivningar fér perioden
2011-2015 uppgar till -8,9 mnkr. Av detta utgdr avskrivningar 2,0 mnkr. Notera sirskilt att
investeringar i fastigheten samt dvriga ev positiva virdeférindringar inte ar upptagna i bokforingen pa
ett sidant sitt att de paverkat det egna kapitalet positivt. Det ir rimligt att anta att det egna kapitalet
ar underskattat. Arets och fiolirets omfattande investeringar far alltsa inte nagot reellt redovisat
utslag i byggnadens virde eftersom fastigheten inte ar varderad sedan 201 |. Framforallt torde
emellertid ett kat markvérde bidra till den storsta virdeférindringen sedan kopet. Det ar samtidigt
en vardedkning som svarligen kan realiseras. Det kan vara aktuellt att omvirdera fastigheten, men
med tanke pa de atgirder som gors i samband med att lokalerna avvecklas kan det vara pa plats att
vanta med omvérdering nagra ar till dess atgirderna dr genomforda.

Styrelsen bedomer alltjamt att foreningen utdver ovan angivna tillgingar dessutom har dolda
tillgdngar i form av ej omvandlade ytor, sdsom ev oinredda vindar, lokaler och hyresratter.
Hyresratterna uppgar f nv (mars 2016) till 3 stycken och den totala lokalytan uppgar till ca 40% av
aktuell bostadsyta eller 28% av hela totala bostads- och Iokalyta&%/
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Fastighetsskatt
Som underlag for bedomning av skatt har skattesatsen |% anvants for lokaler. For bostiader har 1277
kr kalkylerats per ligenhet. Underlaget ar fran 201 1.

Foreningens lan
Hos SHB/Stadshypotek fanns vid arsskiftet foljande lan, om totalt 42 mnkr:

Belopp 16 mnkr
bundet till 2015-02-02 och var tredje méanad darpa foljande
aktuell ranta 1,05% (mars 2016)

Belopp 8 mnkr
bundet pa tva ar till 2015-01-30, direfter var tredje manad

aktuell ranta 1,05% (mars 2016)

Belopp 18 mnkr
bundet pa fem ar till 2016-01-30; direfter bundet i tva ar

rianta 4,54% (till 2016-01-30); darefter rianta 0,95%

Rantekostnaderna for 2016 prognosticeras ca 500 tkr ligre dn 2015 med anledning av att det storre
lanet laggs om. Rantenettot prognosticeras ddremot endast ca 400 tkr battre an 2015 pga att
rantefonden successivt avvecklats i takt med investeringar i fastigheten. Den i januari ombildade
hyresritten tillfor emellertid 4,45 mnkr i likvida medel vilka kan komma att placeras i rantefond
beroende pa investeringstakten och Svriga forhallanden. Vid en placering i rantefond kommer
rantenettot att forbattras ytterligare.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardeforsikrad hos If.

Hyresgdster

Sedan ombildningen 201 | har nagra hyresratter successivt ombildats till bostadsritter. Varen 2016
aterstar 4 hyresritter. Under 2015 ombildades 3 hyresritter till bostadsritter och ytterligare en
ombildades i januari 2016.

Av de 15 lokalerna har under aret i genomsnitt |12 varit uthyrda. Under 2014 har styrelsen paborijat
en dversyn Over nyttjande av lokaler och ytor i fastigheten. Arsmétet 2014 begirde med anledning
av en medlemsmotion det dret en sirskild utredning. Arsmétet 2015 gav utifran utredningen
styrelsen i uppdrag att inleda upplitande av vindsytor pa Flottbrovagen samt ombildande av lokaler
pa Badstrandsvigen. Under 2015 och 2016 har arbetet med att forsilja vindsytor pagitt och
avslutats. Ytorna upplats under forutsittning att bygglov ges. Under 2015 har uppsigning av samtliga
lokaler paborjats. Som en foljd av det pagar ett antal drenden i hyresnaimnden. For detta anlitar
foreningen jurist via Fastighetsigarna. Forhandlingar pagar i ett flertal fall, inget var avslutat under

2015,
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Enligt forvaltningsberittelsen for 2011 har tidigare styrelse beslutat att de befintliga
parkeringsplatserna i forsta hand skall beredas de boende i huset och féreningens hyresgaster. Det
giller bide platser pa tomt och i garage. Styrelsen beslutade dirfér 2012 om principer for uthyrning
av parkeringsplatser. Det ska alltsd inte vara mojligt att hyra parkeringsplats om man inte dr mediem
och/eller hyresgist, inte heller i andra hand. Pris for parkeringsplats for medlem ska folja kostnaden
for s.k. boendeparkering pa Kungsholmen. For hyresgister giller ett paligg om 50% (exkl. moms) pa
kostnaden for medlemmar. En ko upprittades i samband med arsmétet 2014 och efter uppsagning av
tidigare avtal har parkeringsplatser utomhus successivt under aret hyrts ut enligt nya avtalsvillkor och
priser. Den successiva uthyrningen fortsatte under 2015. Sarskilda riktlinjer for parkering inom
fastigheten upprittades i februari 2015. Under 2015 har ocksa installerats en laddplats for elbil. Den
kommer upplatas med sirskilda villkor.

Forvaltning

SaveTime ekonomikonsult har varit engagerad som ekonomisk fdrvaltare. Den tekniska
fdrvaltningen, inklusive stidning och vinterunderhall har Akerlunds Fastighetsservice svarat for.
Moona Bjorklund har anlitats for stadning och tradgardsarbete, inkl. grisklippning, m.m. Foreningen
ar medlem i Fastighetsdgarna vilka bl.a. erbjuder juridiskt stéd.

Vidsentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

El, malning, trapphus

Under hosten 2014 inleddes tva omfattande arbeten - omdragning av el och i samband med det
ommalning av trapphus. | samband med omdragning av el drogs ocksa bredband. Férutom nya stigare
fick varje ligenhet (utom de som avbdjt) dven spismatning for installation av elspis i koket. Samtliga
trappuppgangar fick ocksa sensorarmatur pa varje vaningsplan och belysningen pa girden och i
portarna renoverades och utdkades. | ett antal ligenheter, som hade eldragningar kvar fran
byggnadsiret, drogs ledningarna inne i ligenheterna dessutom om. Det sista elarbetet som gjordes
var installation av system for portkoder. | april 2015 var arbetet avslutat.

Trapphusen malades i originalliknande firger framtagna sirskilt av en konsult. Siliedahls maleri
anlitades som leverantor och arbetet var avslutat innan sommaren 2015.

Inspektion gasinstallationer

Under hosten 2014 brann en gasspis och en annan hade ett rejilt lickage, vilket fdranledde styrelsen
att lata gora en inspektion av samtliga gasinstallationer i ligenheter och dven av ledningarna i
killarutrymmen. Alla upptickta fel atgdrdades under bdrjan av 2015 da dven gasen i de atta
hyresldgenheterna slopades.

Malning fonster, balkongddrrar

Under hésten 2015 pabdrjades utvindig malning av samtliga fonster och balkongdérrar. Endast den
under halvan malas. | samband med detta arbete titas ocksa dir si behdvs. | vissa ligenheter saknas
fonsterventiler och sadana kommer da att installeras. Malningsarbetena avslutades (prelimindrt) i

april 201 6@/
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Tradgarden/garden

Tridgirdsgruppen har under 2015 arbetat med att firdigstilla garden. Gruppen har dven under aret
anlitat tridgirdsmastare Carina Jarling for stdrre arbeten. Nyplanteringar har gjorts utanfor uppgang
20 och en drtagird har anlagts. En spaljé for klitterrosor har byggts och platsen har stenlagts med
olandssten. Nyplantering har ocksa gjorts i rabatten lings Flottbrohuset och parkeringsfickan har
gruslagts. Bevattningsslangar har lagts ner i samtliga rabatter for att underlitta bevattning under aret.
Gruppen har anordnat tva tridgardsdagar, en pa varen och en pa hosten. Under sommaren har nya
tradgardsmobler inhandlats, da befintliga mobler stals under midsommarhelgen. Nya krukor har
inhandlats till trappan och portarna pa Flottbrovagen. Carina Jarling har genomfort klippning av
samtliga buskar och styrelsen har anlitat Moona Bjorklund for den dagliga skotseln av tradgarden
under aret.

Tradgardsgruppen har i och med 2015 ars arbete firdigstillt garden och kommer 2016 att fortsitta
arbetet med att anlagga en lite uteplats utanfor Flottbrovagen 23, di man kommer ateranvinda den
dverblivna dlandsstenen fran parkeringsfickan. Eventuellt kommer arbetet med att forskona trappan
att paborijas under 2016.

Planerade atgirder 2016

- Mélning av plattak

- Installation av siakerhetsdorrar
- Ventilationskontroll

- Fortsatta atgirder tradgard

Avgiften
Avgiften har inte hojts sedan 2013 och darmed legat stilla aven under hela 2015.

Sedan 2014 fattar arsmotet beslut om avgiftshdjning utifran motion fran styrelsen, med undantag av
sidana avgiftshojningar som skaligen maste beslutas av styrelsen omgaende, givet oférutsedda
forhallanden. Arsmotet 2015 beslutade att inte hoja avgiften for 2016.

2014 antogs en ny ekonomisk plan vilken uttrycker foljande avseende avgiften:

”Den storsta intiktsposten utgérs av medlemsavgifter. | den dldre ekonomiska planen ingick en
I8pande upprékning (héjning) av avgifterna. Styrelsen féresldr nu att den upprikningen avskaffas i
den ekonomiska planen. Mdlsdttningen dr att hdlla avgifterna stilla och att beslutet om
avgiftshéjningar i férsta hand ska fattas av drsmétet och gdlla kommande budgetdr, med reservation
for styrelsens méjlighet att besluta om avgiftshéjningar om det dr sérskilt pékallat.”

Eftersom den storsta kostnadsposten ar rantor har rinteldget stor betydelse for avgiften. | och med
att det femariga lanet liggs om i januari 2016 kommer rintenettot att forbattras. Samtidigt pagar
fortfarande stora investeringar och nu ocksa férhandlingar om uppsagning av lokaler varfor det ar
svart att dra nagra slutsatser om utfallet fér 2016 och dirmed for avgiften. Eftersom likviditeten ar
fortsatt god sa finns emellertid ingen anledning att hantera variationer i utfall med Skad aniZZV
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Styrelsen foresldr givet ovanstaende och givet rinteliget att drsmotet 2016 beslutar att inte hdja
avgiften for 2017. Det betyder i sa fall att avgiften dr oférandrad savil 2016 som 2017.

Avgiftsforandringar

2011 | Ursprunglig

2012 | Hdjning enligt plan, 2%

2013 | Hojning enligt plan, 2%

2014 | Oférandrad

2015 | Oférandrad

2016 | Oférandrad

2017 | Styrelsen féreslar oférindrad
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Underhallsplan

Atgard

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

Inre underhall

elrenovering

malining trapphus

bredband

maélning kéllare

tvattstuga, ytskikt

tvattstuga, maskiner

aviopp, lokaler

avlopp, stamspolning

ventilation

ventiler, vérmereglage

tappvattenreglage

pelare, kallare

sakerhetsdorrar

Yttre underhall

terassbjalklag

tak, plat inkl stegar

tak, tegel

skorstenar, omfogn

fasadputs

balkonger

smidesracken

betongtrappor

fonster, gatan

fonster mot sjon

tradgarden

pergola

”
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Medlemsinformation

10

Under 2015 skedde det 10st dverlitelser och antalet medlemmar uppgick till 99st vid utgangen av

aret.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta
Lan/kvm bostadsrattsyta
Ranta/kvm bostadsrattsyta
Varmekostnad/kvm totalyta

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar aft det balanserade resultatet:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

Behandlas sa att
balanseras i ny rakning

Summa

Belopp i kr
2015

4 054 440
-2730729
69

565

11 357
295

160

2014

3919470
-4 539 543
68

557

11 357
372

160

2013

3 968 681
-418 582
69

560

11 357
398

184

2012

3916 258
-844 701
65

524

14 062
543

167

Belopp i kr

-6 258 638
-2 743 939

-9 002 577

-9 002 577

-9 002 577

Foreningens resuttat och stalining framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

ti||éggsupplysningaw
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rérelseintidkter, lagerférdandring m.m.
Nettoomséattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférindring m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran &vriga finansiella anlaggningstiligangar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2015-01-01-
2015-12-31

2 4 054 440
41 000
4 095 440

3 -5 245 321

-539 289
-5 784 610

-1689 170

50 536
266

-1 092 361
-1 041 559

-2730 729

-2730729

-13 210

-2 743 939

11

2014-01-01-
2014-12-31

3919470
3 560
3923030

-6 716 350

-539 289
-7 255 639

-3 332 609

97 726
72 495
-1377 155
-1 206 934

-4 539 543

-4 539 543

-15 946

4555 48g7_~
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Balansrdkning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar
Summa materiella anléggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

132 772 479

305 879
133 078 358

133 078 358

711028
94 117
78 058

883 203

2123 021
2123 021

6 224 343
6 224 343
9 230 567

142 308 925

2014-12-31

133 311 768

133 311 768

133 311 768

712 241
110 737

57 786
880 764

4072 486
4072 486

1950 080
1950 080

6 903 330

140 215 0%
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6
Depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 6
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sakerheter

Panter och dérmed jémfériiga
sékerheter som

har stéllts fér egna skulder och
avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ovriga stéllda panter och
darmed jamforliga sékerheter

Summa stéillda siakerheter

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser

Summa ansvarsférbindelser

107 318 068
107 318 068

-6 258 638
-2 743 939
-9 002 577

98 315 491

42 000 000
92 658
42 092 658

281 810
384 624
10 286
1224 056
1900 776

142 308 925

2015-12-31

52 000 000

52 000 000

Inga

13

101 746 818
101 746 818

-1 703 149
-4 555 489
-6 258 638

95 488 180

42 000 000
92 658
42 092 658

949 023
371 064
3233
1310 940
2634 260

140 215 098

2014-12-31

52 000 000

52 000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgéngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
Upplysningar till resultatrikning
Not2 Nettoomsittning
Nettoomsittning
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret var:
Arsavgifter 2091 158 2081427
Hyresintakter, bostader 450 622 494 352
Hyresintékter, lokaler 1257 093 1165 112
Hyresintakter parkering och garage, ej moms 100 417 36 599
Hyresintékter parkering och garage, moms 165 150 161 980
4 054 440

3919 4722/‘/
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

El

Vatten och aviopp
Sophamtning

Stadning

Fastighetsskotsel

Kabel-TV och Bredband
Snérdjning
Fastighetsforsékring
Forbrukningsmaterial, fastighet
Férbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och aviopp
Varme
Tvattstugan
Elanlaggning
Huskropp

Planerade underhall

Elanlaggning
Huskropp
Markanlaggning

2015-01-01-
2015-12-31

887 505
108 218
70787
139 318
131 104
66 249
119 699
47 306
152 839
5227
26 063

1754 315

2015-01-01-
2015-12-31

308 669
10 808

7002
5632
111 064

443 175

2015-01-01-
2015-12-31

1010010
1369 950

2 379 960

15

2014-01-01-
2014-12-31

887 555
108 795
72 880
149 769
113 341
70 242
67 060
54 835
140 065
24111
14 234

1702 887

2014-01-01-
2014-12-31

354 047
24 529
21256

3671

196 413

599 916

2014-01-01-
2014-12-31

2610671
324 657
943 554

3878 882
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Administrativa kostnader

Kontorsmaterial

Telefon och porto
Datakostnader
Sammantradeskostnader
Ovriga egna administrationskostnader
Revisionsarvode
Kameral férvaltning
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Konsultarvoden
Lokalhyra

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

2015-01-01-
2015-12-31

3201
799

119

375
375

11 875
116 448
4816

4 950
306 717
2000
36 454

488 129

2015-01-01-
2015-12-31

179 742

179 742

16

2014-01-01-
2014-12-31

2132
266

7 902

8 742
11875
116 512
5624
5063
140 886
1350
56 494

356 846

2014-01-01-
2014-12-31

177 818

1778185
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Upplysningar till balansrdkning

Not4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt pian

Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Eget kapital

Insatser
Belopp vid arets borjan 98 884 811
Upplatelser 2 834 142
Disposition enl arsstdmmobeslut
Dispos. av foregaende ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets slut 101 718 953

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen

Upp,
avgift

2 862 007
2737108

5599 115

2015-12-31

64 714 777
64 714 777

-1 510 009
-539 289

-2 049 298

62 665 479

Yitre
rep.fond

- -1703 149

-4 555 489

- -6 258 638

2015-12-31

42 000 000

42 000 000

Bal.
resultat

17

2014-12-31

64 714777
64 714 777

-970720
-539 289

-1 510 009

63 204 768

Arets
resultat

-4 555 489

4 555 489
-2 743 939

-2743 939

2014-12-31

24 000 000
18 000 000

42 000 OOO&Z//
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Underskrifter

Ort och datum
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revision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Kladstrecket 24
Org.nr. 769614-4075

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kladstrecket 24 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ir &ndamalsentiga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av dandamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen for
férening%: P

Sida 1(2)



focus

revision

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kladstrecket 24 for r
2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f&r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, 4tgérder och forhéllanden i freningen fér att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att freningsstimman behandlar fSrlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet or rdkenskapsaret.

e

tockHolm derr T8 a april 2016 N
5/7%7//3@ R .ft

Lé’oran Wiman
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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