Arsredovisning for

aﬁ/gn /) Bofef

Brf Kladstrecket 24

769614-4075

Rakenskapsaret

2014-01-01 - 2014-12-31

Innehalisférteckning:

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Tilléggsupplysningar

Upplysningar ill resultatrakning
Upplysningar ill balansrakning
Underskrifter

Sida

1-10
11
12-13
13
14
14-16
16
17



1(17)

Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kladstrecket 24 (org nr 769614-4075) far harmed avge
arsredovisning for 2014 (verksamhetsar som kalenderar).

Verksamheten

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammansattning fran20 maj 2014

Ordinarie ledamoter
Ledamot

Ledamot | Mandat

sedan

Aktuell funktion

Henrik Lennermark Ordférande och 2012 2 ar till 2015
o ekonomiansvarig
Anne Charlotte Sekreterare 2013 \ 2 ar till 2015
Nackstad
Moona Bjorklund Tradgardsgruppens 2011 \ 2 artill 2015
repr. / trivsel / miljo
Fastighet 2013 | 2 artill 2016
Mikael Engstrom IT / kommunikation 2011 (2006) | 2 ar till 2016

2013 2 ar till 2016

2011 (2006) | 2 ar till 2016
ordf. 2011-14

‘Magnus Larsson
Michael Sundberg

Fastighet

‘Suppleanter

Ledamot | Ledamot Mandat
sedan

Elin Andersson 2012 1 ar till 2015

David Lagnetoft 2014 1 artill 2015

Styrelsen har under aret hallit 11(elva) sammantraden.

Valberedning
Sten Palmer
Monica Melin

Revisor
Auktoriserad revisor har varit Eva Stein pa Allegretto Revision

Arvoden

Sedan tidigare finns arsmotesbeslut pa att arvodera styrelsen med belopp
motsvarande 1000 kr/medlemslagenhet. Inga arvoden har betalats ut till styrelsen
under 2014 enligt gemensamt styrelsebeslut.
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Foreningsfragor
Foreningen har under aret haft sin tredje ordinarie stamma. Stamman holls i Essinge
forsamlingshem den20maj.

Om foreningen

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i fastigheten Kladstrecket 24 i Stockholms kommun med adress Flottbrovagen 23-
27,112 64 Stockholm och Badstrandsvagen 20-26, 112 65 Stockholm, Stockholms
lan, upplata bostader och i forekommande fall lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt.

Foreningen registrerades ursprungligen hos Bolagsverket 2006-05-10. Kop av den
aktuella fastigheten genomfordes med tilltrade 2011-01-31. Kopeskilling sattes till
131,5 mnkr och den totala forvarvskostnaden inklusive en dispositionsfond om 12,0
mnkr uppgick till drygt 146,7 mnkr.

Medlemsinformation
Under 2014 har det skett 5 dverlatelser. Antalet medlemmar vi arets utgang uppgick
till 92 st.

Fastigheten
Tomtarealen uppgar till 4649 kvm. Marken ar frikopt. Fastigheten ar ansluten till
kommunens nat for vatten, avlopp, fjarrvarme, elektrisk kraft och bredband.

For fastigheten galler stadsplaneplan 0180-800 faststalld 1931 samt KGL
BREV9P283.

Fastigheten ar bebyggd med tva flerbostadshus med 3 vaningar ovan mark samt
suterrang/kéallarplan. Bagge husen uppfordes 1930 — 31.

Byggnaderna rymmer dels bostadslagenheter, dels lokaler. Fastigheten rymmer
ocksa parkeringsplatser, bade pa tomt och i garage.

Bostadslagenheterna uppgar till 74 st, varav 40 st 1 rum och kv/kok om totalt 1639
kvm och 34 st om 2 rum och kék om totalt 2483 kvm. Den totala bostadsytan ar alltsa
4123 kvm.

Byggnadernas lokaler bestar av 1 garage (f nv inhyses bilverkstad) om 263 kvm, 11
kontorslokaler om 1018 kvm, 3 lageriokaler om 140 kvm. Dartill finns 12 forrad om
totalt 212 kvm. Den totala lokalytan ar alltsa 1633 kvm.

Antalet parkeringsplatser uppgar till 19 stycken pé tomt och 19 i garage.
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Taxeringsvarde
Fastigheten ar asatt typkod 321-hyreshusenhet med bostader och lokaler. Satta
taxeringsvarden per enhet ar enligt forenklad fastighetstaxering FFT2010.

Fastighetens taxeringsvérde (2013) uppgar till 82,776 mnkr varav byggnadsvardet ar
44,6 mnkr och markvardet 38,176 mnkr. Taxeringsvardets andel av det bokforda
vardet uppgar tillxx% (utgjorde 59% 2012 och 62% 2013). Fastigheten &r inte
omvarderad sedan kopet 2011.

Ekonomisk oversikt

Arets resultatefter avskrivningar och investeringar uppgar till ca -4,6mnkr. Arets
intékter uppgar till ca 3,9mnkr och arets kostnader till ca 8,5mnkr. Av intdkterna utgor
medlemsavgifter 53% och bostads- och lokalhyror 42%.Rantekostnaderna motsvarar
35% av intakterna.

2013 uppgick resultatet efter avskrivningar men fore investeringar till ca -0,4 mnkr.
2014 uppgick motsvarande resultatet till ca -0,5 mnkr.

Foérandringen i totalt belopp fran 2013 ar liten, men variationen i ingaende parametrar
stor. Dessa parametrar &r pa kostnadssidan:

- osedvanligt stort underhall av fastigheten i samband med att ocksa stora
investeringar genomforts

- 6kade driftskostnader p.g.a. av att konsulter tagits in for arbeten

- 6kade avskrivningskostnader till foljd av nya avskrivningsregler

Att férandringen inte blivit storre trots de ovanstaende dkningarna pa kostnadssidan
beror pa ranteminskningar och 6kade ranteintakter genom tilifallig placering i
rantefond.Konsekvensen av det gynnsamma réantelaget ar saledes att dethar kunnat
utnyttjas till nédvandiga atgarder i fastigheten.

Avskrivningarna uppgar till ca 0,5 mnkr. Sedan féreningens kop av fastigheten 2011
har avskrivningarna totalt uppgatt till ca 1,5mnkr, vilket klart understiger
investeringarna i fastigheten vilka enbart under 2014 uppgar till ca 3,9 mnkr.

Resultatet fore avskrivningar och exklusive investeringar (investeringar = "planerat
underhall” inklusive konsultkostnader kopplade till investeringarna) ar ca 0,0 mnkr.
Styrelsens malséattning for resultatet fore avskrivningar och exklusive investeringar ar
just ett nollresultat. Det ar forsta verksamhetsaret som malsattningen uppfylls.
Orsakerna ar att rantenettot fortsatt att utvecklas positivt samt att varmekostnaderna
sjunkit.
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For en jamforelse se foljande tabell:

Historisk (jamforbar) dversikt i miljoner kronor:

2011 2012 2013 2014 TOTALT

Intakter 3,8 4,0 4,0 3,90 15,7
Kostnader 3,9 45 4.1 3,9 16,4
Drift 1,8 2 2.3 2,1 @ 8,4
Underhall 0,3 0,4 0,4 0,6 1.7

Réntenetto 1,8 1,9 1.4 ) 1,2 (3 6,3
Resultat -0,1 -0,5 -0,1 0,0 -0,7
fore avskrivningar
Avskrivningar 0,3 0,3 0,3 0,5 1,4
Investeringar 4.1 @ 4,1
Resultat -0,4 -0,8 -0,4 -4.6 -6,2
efter avskrivningar
och investeringar

Anmarkningar:

(1) Att intékterna inte har en positiv utveckling beror dels pa att avgifterna hallits oférdndrade, dels pa att andelen
uthyrda lokaler varieral. Tvéa lokaler och en kéllaryta har dessutom "permanent” undandragits frén uthyrning. Den
ena av dessa lokaler anvédnds sedan en tid som styrelselokal, den andra som forrad. Kéllarytan &r undandragen i
avvaktan pa arsmdétets beslut om framtida inriktning for lokaler i féreningen. En tredje lokal ar tillfélligt
undandragen i och med att den anvédnts som uppehallsiokal i samband med de omfattande investeringarna.

(2) Driftskostnaderna har minskat tack vare minskade varmekostnader.

(3) Réntekostnaderna ser ut att minska under 2015, framst till f6ljd av minskade marknadsréntor, men ocksa till
féljd av &ndrade bindningstider. Se nedan under "féreningens lan” fér prognos.

(4) Aven under 2015 kommer investeringarna att vara omfattande.| investeringarna ingar &ven kostnader
uppkomna i samband med underhall och investeringar, frémst konsultkostnader. Fér 2014 &r den andelen sarskift
hég med anledning av de omfattande investeringarna. Styrelsens bedémning &r att det ocksa kommer att gélla fér
2015 eftersom omfattande investeringar fortsétter under det &ret.

(5) For 2015 &r det rimligt att anta att resultatet fére avskrivningar och investeringar ocksa blir negativt, trots
minskade kostnader for rantor. Det beror bl.a. pa att intékterna halls tdmligen konstanta givet att avgiften hélls
oférandrad och pé att kostnader i samband med underhdll och investeringar ocksa kommer att tas pa driften.
Resultatet efter avskrivningar och investeringar kommer bli negativt givet att investeringarna fortsétter.

(6) Skillnaden i réntenetto mellan 2012 och 2013 beror pa en kombination av rénteminskningar och en
omfattande amortering. Amorteringen var méjlig sedan ett par hyresratter ombildats till bostadsrétter.



5(17)

Tillgéngarna(bokférda varden) uppgar till ca 140 mnkr, varav mark ca 70mnkr och
byggnad ca 63 mnkr. Av dvriga tillgangar ar 4 mnkr placerade i rantefond, avsett att
anvanda till fortsatta forbattringsatgarder, t ex under 2015 fortgaende omdragning av
el och ommalning av trapphus. Ingen vardeforandring av mark och byggnad ar
upptagen annat an avskrivning av byggnadens varde med ca 0,5mnkr. Det &r rimligt
att anta att tillgangarna ar undervarderade.

Skulderna uppgar till ca 45mnkr, varav langfristiga skulder 42 mnkr. Det egna
kapitalet (bokfort) uppgar netto till ca 95 mnkr, varav det ackumulerade resultatet
efter avskrivningar for perioden 2011-2014 uppgar till ca -6,3 mnkr. Av detta utgor
avskrivningar ca 1,5 mnkr. Det egna kapitalet (bokforda varden) har minskat med 4,5
mnkr under 2014 till foljd av arets resultat. Notera sarskilt med anledning av det
minskade egna kapitalet att investeringar i fastigheten samt ovriga ev positiva
vardeférandringar inte ar upptagna i bokféringen péa ett sadant satt att de paverkat
det egna kapitalet positivt. Det ar rimligt att anta att det egna kapitalet ar
underskattat. Arets omfattande investeringar far alltsa inte nagot redovisat utslag i
byggnadens varde eftersom fastigheten inte ar varderad sedan 2011.

Styrelsen bedomer alltjamt att foreningen utéver ovan angivna tillgangar dessutom
har dolda tillgangar i form av ej omvandlade ytor, sasom evoinreddavindar, lokaler
och hyresratter. Hyresratterna uppgar f nv till 8 stycken och den totala lokalytan
uppgar till ca 40% av aktuell bostadsyta eller 28% av hela totala bostads- och
lokalytan.

Fastighetsskatt
Som underlag for bedémning av skatt har skattesatsen 1% anvants for lokaler. For
bostader har 1277 kr kalkylerats per lagenhet. Underlaget ar fran 2011.

Foéreningens lan
Hos SHB/Stadshypotek fanns vid arsskiftet foljande 1an, om totalt 42 mnkr:

Belopp 16 mnkr
bundet till 2015-02-02 och var tredje manad darpa foljande
aktuell ranta 1,00% (mars 2015)

Belopp 8 mnkr
bundet pa tva ar till 2015-01-30, darefter var tredje manad
aktuell ranta 1,15% (mars 2015)

Belopp 18 mnkr
bundet pa fem ar till 2016-01-30
ranta 4,54%

Styrelsen forhandlar under 2015 for forbattrade lane- och
servicevillkor.Bindningstiderna kan darmed komma att forandras. Rantekostnaderna
for 2015 prognosticeras ca 200 tkr lagre an 2014, Rantenettot prognosticeras
daremot endast ca100 tkr battre an 2015 pga att rantefonden successivt avvecklats i
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takt med investeringar i fastigheten.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos If.

Hyresgaster

Sedan ombildningen 2011 har nagra hyresratter ombildats till bostadsratter, dock
inga under 2014.For narvarande aterstar 8 hyresréatter.Minst en av dessa ombildas
under 2015.

Av de 15 lokalerna har under aret i genomsnitt 12 varit uthyrda. Under
verksamhetsaret har styrelsen paborjat en oversyn ver nyttjande av lokaler och ytor
i fastigheten. Arsmotet 2014 begarde med anledning av en medlemsmotion det aret
en sarskild utredning. Till arsmotet 2015 lamnar styrelsen en motion om framtida
anvandning.

Enligt forvaltningsberéattelsen for 2011 har tidigare styrelse beslutat att de befintliga
parkeringsplatserna i férsta hand skall beredas de boende i huset och foreningens
hyresgaster. Det galler bade platser pa tomt och i garage. Styrelsen beslutade darfor
2012 om principer for uthyrning av parkeringsplatser. Det ska alltsa inte vara mojligt
att hyra parkeringsplats om man inte ar medlem och/eller hyresgast, inte heller i
andra hand. Pris for parkeringsplats for medlem ska félja kostnaden for s.k.
boendeparkering pa Kungsholmen. For hyresgéaster géller ett palagg om 50%(exkl.
moms) pa kostnaden fér medlemmar. En k& upprattades i samband med arsmotet
2014 och efter uppsagning av tidigare avtal har parkeringsplatser utomhus successivt
under aret hyrts ut enligt nya avtalsvillkor och priser. Den successiva uthyrningen
fortsatter under 2015. Vid arsskiftet hade kon minskat fran ursprungliga 17 till
davarande 8 personer.Sarskilda riktlinjer for parkering inom fastigheten upprattades i
februari 2015.

Forvaltning

SaveTime ekonomikonsulthar varit engagerad som ekonomisk forvaltare. Den
tekniska forvaltningen, inklusive stadning och vinterunderhall har Akerlunds
Fastighetsservice svarat for. Moona Bjorklund har anlitats for stadning och
tradgardsarbete, inkl. grasklippning, m.m. Foreningen ar medlem i Fastighetsagarna

vilka bl.a. erbjuder juridiskt stod.
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visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

- Pa garden har arbetet fortsatt, enligt tidigare plan, med &ndring av rabatter och
foryngring av hack. En pergola ar uppsatt och invigd i juni 2014.

- Omfattande underhall ar genomfort i kallaren, bl.a. med reparation av pelare

- Stenmuren pa sodra sidan ar reparerad

- Parkeringsplatserna ar uppskyltade och nya linjer har malats

- Under hosten har tva omfattande arbeten inletts - omdragning av el och i samband
med det ommalning av trapphus. | samband med omdragningav el dras ocksa
bredband. Redan under varen 2014 arbetade styrelsen, tillsammans med en konsult,
fram ett forfragningsunderlag for att ta in offerter fér renovering av elen. Under maj
jamfordes tre inkomna offerter och styrelsen beslutade anlita Marieviks El AB.
Arbetet paborjades i slutet av augusti och berdknas vara klart i april 2015. Férutom
nya stigare far varje lagenhet (utom de som avbojt) aven spismatning for installation
av elspis i koket. Samtliga trappuppgangar far ocksa sensorarmatur pa varje
vaningsplan och belysningen pa garden och i portarna kommer att renoveras och
utdkas. | ett antal lagenheter, som har eldragningar kvar fran byggnadsaret, kommer
ledningarna inne i lagenheterna dessutom att dras om. Trapphusen malas i
originalliknande farger framtagna sarskilt av en konsult. Siljedahls maleri har efter
forfragningsunderlag och offertgranskning anlitats som leverantor.

_ Under hosten brann en gasspis och en annan hade ett rejalt lackage, vilket
foranledde styrelsen att lata gora en inspektion av samtliga gasinstallationer i
lagenheter och aven av ledningarna i kéllarutrymmen.Alla upptackta felkommer att
atgardas under bérjan av 2015 da aven gasen i de atta hyresldgenheterna slopas.

- Tradgarsdsgruppen:

* har forberett for nyplanteringar utanfor uppgang 20; satts under 2015

* har byggt upp pergolan med kléangvaxter som sa smaningom ska tacka
trastallningen

och kommer eventuellt ocksa att Iagga sig som ett glest tak 6ver pergolan

* har forberett fér en liten uteplats utanfér uppgang 20, byggs under 2015

* har rensat en liten yta bakom huset vars utformning ligger under planering

* har klippt och gallrat hackar

* tar 2015 ner trad pa gaveln mot Gammelgardsvagen

* |agger bevattningsslangar i samtliga rabatter under 2015

* har genomfort under 2014 och genomfér under 2015 tva tradgardsdagar;
host-var

* har anlitat Moona Bjorklund for skotsel av tradgard under var, sommar och
host

Planerade atgarder 2015

- El, fortsatter ca 3 mnkr; delvis fakturerat 2014
- Trapphus, fortsatter ca 500 tkr

- Fonsterrenovering

- Fortsatta atgarder tradgard

- Fortsatt satsning pa miljoatgarder

Avgiften
Avgiften har inte hojts sedan 2013 och darmed legat stilla under hela 2014.
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Sedan 2014 fattar arsmoétet beslut om avgiftshojning utifran motion fran styrelsen,
med undantag av sadana avgiftshojningar som skaligen maste beslutas av styrelsen
omgaende, givet oférutsedda férhallanden. Arsmétet 2014 beslutade att inte hoja
avgiften for 2015.

2014 antogs en ny ekonomisk plan vilken uttrycker foljande avseende avgiften:

"Den stérsta intdktsposten utgors av medlemsavgifter. | den &ldre ekonomiska planen ingick
en lépande upprakning (héjning) av avgifterna. Styrelsen féreslar nu att den upprakningen
avskaffas i den ekonomiska planen. Malséttningen ar att halla avgifterna stilla och att
beslutet om avgiftshéjningar i forsta hand ska fattas av arsmétet och gélla kommande
budgetar, med reservation fér styrelsens mdjlighet att besluta om avgiftshéjningar om det ar
sérskilt pakallat.”

Eftersom den storsta kostnadsposten ar rantor har rantelaget stor betydelse for
avgiften. Sa har uttrycker den ekonomiska planen detta forhallande:

"Den stérsta kostnadsposten utgérs av réntor. Sedan den aldre ekonomiska planen har bade
belaningsgraden och rénteldget forandrats. Féreningen amorterade 10 mnkr i januari 2013
som en atgérd for att halla nere réntekostnaderna. Till den amorteringen anvéndes ca 4 mnkr
av de 12 mnkr som avsatts for I6pande underhdll och investering i fastigheten, ca 8 mnkr
Kkom frén tillkommande insatser sedan hyresrétter omvandlats till bostadsrétter (dolda
tilgangar realiserats). Det ar f5rstas svart att sia om ranteléget framéver. Daremot &r det ett
rimligt antagande att féreningens belaning kommer vara konstant under perioden. Av de 8
mnkr som finns tillgéngliga for l6pande underhall och investeringar kommer i
storleksordningen 4 mnkr att anvéndas under 201 4 for omdragning av el, renovering av
trapphus, atgérder i kéllare och pé& murar m.m. Da aterstar ytterligare 4 mnkr att anvandas
fér kommande atgéarder under perioden. Skulle det bli aktuellt med en hégre takt avseende

underhall och investeringar kan den ekonomiska planen komma att behéva justeras utifran
det.”

Styrelsen foreslar givet ovanstaende och givet rantelaget att arsmotet 2015 beslutar
att inte hoja avgiften for 2016. Det betyder i sa fall att avgiften &r oforandrad saval
2015 som 2016.

Avgiftsforandringar
ﬁOH Ursprunglig
2012 | Hojning enligt plan, 2%
2013 | Hojning enligt plan, 2%
2014 | Oférandrad
2015 | Oférandrad
2016 | Styrelsen foreslar oférandrad




Underhallsplan

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

2021 | 2022
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Inre underhall

elrenovering

malning trapphus

bredband

malning kallare
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tvittstuga, ytskikt
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tvattstuga, maskiner

avlopp, lokaler

b3

avlopp, stamspolning

ventiation

ventiler, varmereglage

tappvaltenreglage

pelare, kéllare

sakerhetsdorrar

Yttre underhall

terassbjalklag

tak, plat inkl stegar

lak, tegel

skorstenar, omfogn

fasadputs

balkonger

smidesracken

betongtrappor

fonster, gatan

fonster mot sjon

tradgarden

pergola

9(17)



Brf Kladstrecket 24 10(17)
769614-4075

Information om K2

D4 Brf Kladstrecket 24 har valt att anvanda sig av redovisningsprincipen K2 sa innebéar det en del
forandringar i arsredovisningen jamfort med tidigare ar. Bland annat sa kommer en del rubriker att se
annorlunda ut och att en del poster har slagits ihop till en post. Vi har forsokt att lagga sa mycket
uppgifter som mdjligt i noterna for tkad forstaelse av féreningens ekonomi samt for jamforelse med
tidigare ar. Skillnaden mellan avskrivningskostnaderna for 2014 och avskrivningskostnaderna for 2013
beror pa att i K2 skriver vi av fastigheten som ett objekt vilket gor att en del om- och tillbyggnader har
fatt en annan avskrivningstakt vilket gor att det kan uppsta en skillnad.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 3919470 3968 681 3916258 3688 336
Resultat efter finansiella poster -4 539 543 -418 582 -844 701 -433 929
Soliditet, % 68 69 65 63
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta 557 560 524 398
Lan/kvm bostadsrattsyta 11 357 14.35% 14 062 14 764
Ranta/kvm bostadsrattsyta 372 398 543 506
Varmekostnad/kvm totalyta 160 184 167 130
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -1610 491
arets resultat -4 555 489
Totalt -6 165 980
Behandlas sa att
balanseras i ny rakning -6 165 990
Summa -6 165 990

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2014-01-01-  2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 3919470 3 968 681
Ovriga rorelseintakter 3 560 25 135
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 3923 030 3993 816
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -6 716 350 -2 717 287
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar -539 289 -323 573
Summa rorelsekostnader -7 255 639 -3 040 860
Rorelseresultat -3 332609 952 956
Finansiella poster

 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar 97 726 92 504
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 72495 7 488
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 377 155 -1 471 530
Summa finansiella poster -1 206 934 -1 371 538
Resultat efter finansiella poster -4 539 543 -418 582
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -4 539 543 -418 582
Skatter
Skatt pa arets resultat -15 946 €

Arets resultat -4 555 489 -418 582
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 133 311 768 133 851 057
Summa materiella anldggningstiligangar 133 311768 133 851 057
Summa anlaggningstillgangar 133 311 768 133 851 057
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 712 241 731 543
Ovriga fordringar 110 737 4 359
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 57 786 58 766
Summa Kkortfristiga fordringar 880 764 794 668
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 4 072 486 8 000 000
Summa kortfristiga placeringar 4 072 486 8 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 1950 080 1304 894
Summa kassa och bank 1950 080 1304 894
Summa omsaéttningstillgangar 6903 330 10 099 562
SUMMA TILLGANGAR 140 215 098 143 950 619
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 746 818 101 746 818
Summa bundet eget kapital 101 746 818 101 746 818
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1703 149 -1 284 567
Arets resultat -4 555 489 -418 582
Summa fritt eget kapital -6 258 638 -1 703 149
Summa eget kapital 95 488 180 100 043 669
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 42 000 000 42 000 000
Depositioner 92 658 92 658
Summa langfristiga skulder 42 092 658 42 092 658
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 949 023 152 284
Skatteskulder 371064 376 260
Ovriga skulder 6 3233 46 384
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intakter 1310 940 1239 364
Summa kortfristiga skulder 2634 260 1814 292
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140 215 098 143 950 619

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stadllda sdkerheter
2014-12-31 2013-12-31

Panter och dérmed jamforliga sakerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000

| Ovriga stéllda panter och
dédrmed jamforliga sékerheter

Summa stéllda sakerheter 52 000 000 52 000 000

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa ansvarsforbindelser - -
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre

ekonomiska féreningar, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det
narmast foregaende rakenskapsaret.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiflgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
~restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgdngens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120

Upplysningar till resultatrakning

Not 2 Nettoomsdattning

Nettoomsittning
2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:

Arsavgifter 2061427 2072 397
Hyresintékter, bostader 494 352 481297
1165112 1224 107

Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter parkering och garage, ej moms 36 599 17 498
Hyresintakter parkering och garage, moms 161 980 173 382

3919470 3 968 681
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Sophamtning

Stadning

Fastighetsskotsel

Kabel-TV och Bredband
Snordjning

Fastighetsforsékring
Férbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och aviopp
Varme
Tvéttstugan
Huskropp

Planerade underhall

Elani&ggning
Huskropp
Markanlaggning

Administrativa kostnader

Kontorsmaterial
Telefon och porto
Sammantradeskostnader

Ovriga egna administrationskostnader

Revisionsarvode
Kameral férvaltning
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Konsultarvoden
Lokalhyra

Ovriga kostnader

15(17)

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
887 555 1020 572
108 795 118 235

72 880 71208

149 769 144 086
113 341 134 751

70 242 148 897

67 060 65 295

54 835 74172

140 065 76 497

24 111 12 295

14 234 20 911
1702 887 1886 919
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
354 047 211534

24 529 27 870
21256 38 213
3671 22 631

196 413 109 708
599 916 409 956
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
2610671 -
324 657 =
943 554 -
3878 882 =
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
2132 227

266 -

7902 =
8742 2000

11 875 11875

116 512 116 656
5624 5053
5063 4789

140 886 9128
1350 1282

56 495 24 570
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356 847 175 580.
Fastighetsskatt
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskatt 177 818 177 300

177 818 177 300

Upplysningar till balansrakning

Not 4 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
© -Vid arets borjan 64 714 777 64 714 777

64 714 777 64 714 777

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -970 720 -647 147
-Arets avskrivning enligt plan -539 289 -323 573

-1 510 009 -970 720
Redovisat varde vid arets slut 63 204 768 63 744 057

Not 5 Eget kapital

Upp, Yttre Bal. Arets

Insatser avgift rep.fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 98 884 811 2862007 - -1284 567 -418 582
Korringeringar vid overgang till
BFNAR 2009:1
Korrigerat belopp vid &rets ingang 08 884 811 2862 007 - -1284 567 -418 582
Disposition enl arsstammobesiut
Dispos. av foregaende ars resultat -418 582 418 582
Arets resultat -4 555 489
Belopp vid arets slut 98 884 811 2 862 007 - 1703149 -4555489

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2014-12-31 2013-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 24 000 000
Forfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 18 000 000 42 000 000

42 000 000 42 000 000

b?, P17 ;,////
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