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Översikt 
utfall 2012

Årets  
resultat 

-0,8 mnkr
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Förändring 
eget kapital  
+7,1 mnkr

- Investeringar görs på 
driften  
- Intäkter och kostnader var   
  inte i balans pga att den  
  ekonomiska planen inte  
  överensstämde med utfall

- Realisering av 
dolda  
  tillgångar



Balansräkning  
utfall 2012

Tillgångar 154 
mnkr 
Skulder     54 mnkr 
Eget kapital 100 mnkr
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Balansräkning  
jämförelse 2011-2012

  2011    2012 förändr 
Tillgångar   147   154   
+7  
Skulder     54           54          0  
Eget kapital     93         100         +7
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2011 var första 
verksamhetsåret och 
omfattar perioden 1 feb – 31 
dec, dvs 11 månader



Resultaträkning  
utfall 2012

Intäkter  4,0 mnkr 
Kostnader    4,8 mnkr 
Resultat -0,8 mnkr
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Resultaträkning  
jämförelse 2011-2012

   2011    2012 förändr 
Intäkter     3,8    4,0   0,2  
Kostnader     4,3         4,8         0,5  
Resultat    -0,4        -0,8        -0,4
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2011 var första 
verksamhetsåret och 
omfattar perioden 1 feb – 31 
dec, dvs 11 månader



Resultaträkning  
jämförelse 2011-2012

   2011    2012 förändr 
Intäkter     4,1    4,0  -0,1  
Kostnader     4,7         4,8         0,1  
Resultat    -0,6        -0,8        -0,2
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2011 års utfall * 12/11  
för årlig jämförelse



Balansräkning  
utfall 2012 - specifikation
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TILLGÅNGAR 154  
 
anläggningstillgångar 134  
           varav mark         
70  
           byggnad              65  
           vm byggnad         -1  
 
omsättningstillgångar   20  
           varav fordringar    1  
           kassa                  19  

SKULDER   54  
 
långfristiga   52  
           varav rörligt lån     16
           kort lån                 18  
           långt lån                18   

 
kortfristiga     2  
 
EGET KAPITAL 100  
           inkl. ack resultat     -1  
            



Balansräkning  
utfall 2012 - specifikation
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Kommentarer: 
 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  
 
Tillgångarna avser bokförda värden, inte marknadsvärden.  
 
Marken är upptagen till samma värde som 2011.  
Byggnadens värde anses ha minskat med 0,3 mnkr under året. 
Taxeringsvärdet utgör 59% av bokförda värdet. 
 
Föreningen kan sägas ha dolda tillgångar vars värde är svårt att uppskatta. 
Dessa utgörs främst av ej omvandlade ytor såsom oinredd vind, lokaler och 
hyresrätter.



Balansräkning  
utfall 2012 - specifikation
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Kommentarer: 
 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  
 
Soliditeten uppgår till 65%. 2011 var den 63%. 
 
Idag anses emellertid allt oftare att soliditet inte är ett tillräckligt bra mått för 
att beskriva en bostadsrättsförenings långsiktiga ekonomiska stabilitet. Det 
beror på att det sällan är marknadsvärden som används vid beräkningen. 
Framförallt äldre föreningar har ofta bokförda värden som klart understiger 
marknadsvärdet. I vårt fall ligger det bokförda värdet rimligen väldigt nära 
marknadsvärdet och således är soliditeten rättvisande. Däremot blir den av 
ovan nämnda skäl svår att jämföra med andra föreningar.



Balansräkning  
utfall 2012 - specifikation
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Kommentarer: 
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  
 
Kassan har under året ökat från 11,9 till 19,3 mnkr. Detta beror på att antalet 
medlemmar i föreningen ökat och därmed har insatserna ökat. Dessa har 
som brukligt är betalats in kontant till föreningen.  
 
Likviditeten är mycket god. Kassan har en volym som är tio gånger så stor 
som de kortfristiga skulderna. Den är också tjugofem gånger större än årets 
neg. resultat. 
 
Kassan är därför orimligt stor, även om det i den ekonomiska planen ingår 
näraliggande självfinansierade investeringar om ca 12 mnkr. 



Balansräkning  
utfall 2012 - specifikation
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Kommentarer: 
 
SKULDER  
 
Föreningen har samma belåning under 2012 som under 2011. 
 
Totalt tre lån enligt följande (villkor per 2012-12-31):

belopp ränta löptid villkorsändring

18,0 4,54% 5 år 2016-01-30

18,0 3,52% 2 år 2013-01-30

16,0 3,40% 3 mån 2013-02-02  

Enligt ek.plan
18,0 mnkr   3,90%
18,0 mnkr   2,90%
13,6 mnkr   2,25%

Ränta i feb 2013 är ca 2,81% på lån 3 mån



Balansräkning  
utfall 2012 - specifikation
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Kommentarer: 
 
SKULDER  
 
Styrelsen beslutade i januari 2013 att använda överskottslikviditeten till att på 
lån med två års bindningstid amortera 10 mnkr.  
 
(8 mnkr av överskottslikviditeten har placerats i en räntefond).



Resultaträkning  
utfall 2012
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  Q1 Q2 Q3 Q4 ack

INTÄKTER 0,9 1,0 1,0 1,1 4,0

KOSTNADER 1,3 1,4 1,0 1,1 4,8

RESULTAT -0,4 -0,4 0 0 -0,8



Resultaträkning  
utfall 2012
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INTÄKTER Q1 Q2 Q3 Q4 ack
medlemsavgifter 0,5 0,5 0,5 0,5 1,9
hyror lokaler 0,3 0,3 0,3 0,3 1,2
hyror bostäder 0,1 0,1 0,1 0,1 0,5
hyror p-platser 0,05 0,05 0,05 0,05 0,2
övrigt 0,2 0,2

TOTALT 0,9 1,0 1,0 1,1 4,0



Resultaträkning  
utfall 2012
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KOSTNADER Q1 Q2 Q3 Q4 ack
räntor 0,5 0,5 0,5 0,5 2,0
värme 0,4 0,1 0,1 0,3 0,9
övrig drift 0,2 0,5 0,2 0,2 1,2
avskrivningar 0,3
skatt 0,2
förvaltning 0,05 0,05 0,05 0,05 0,2
TOTALT 1,3 1,4 1,0 1,1 4,8



Resultaträkning  
utfall 2012
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Specfikation övrig drift Q1 Q2 Q3 Q4 ack
investering tvättstuga 48 0 0 0 48
el 29 26 21 42 118
renhållning 29 24 15 67 135
fastighetsskötsel 29 64 57 48 198
underhåll gård 0 222 61 17 300
underhåll byggnad 0 84 6 50 140
snöröjning 25 25 0 7 57
städning 18 44 27 38 127
kabel-TV 17 17 16 16 66
VA 15 15 20 13 63
förbrukningsinventarier 7 19 0 0 26
övrigt underhåll 3 0 0 0 3
  220 540 223 298 1281



Resultaträkning  
prognos 2013
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  2011 2012 2013
Intäkter 3,8 4,0 4,2
medlemsavgifter 1,4 1,9 2,0
hyror lokaler 1,2 1,2 1,3
hyror bostäder 0,9 0,5 0,5
övrigt 0,3 0,3 0,3
räntor 0,1 0,2 0,2
Kostnader 4,3 4,8 4,4
driftskostnader 1,4 1,8 1,7
underhåll 0,3 0,4 0,4
förvaltning 0,3 0,2 0,2
skatt 0,2 0,2 0,2
räntor 1,8 1,9 1,5
Resultat före avskr. -0,1 -0,5 0,1
avskrivningar 0,3 0,3 0,3
Resultat efter avskr. -0,4 -0,8 -0,2

INTÄKTER  
 
Små avgiftshöjningar 2013  
 
Räntefond ger bibehållen 
intäkt trots amorteringar 
 
KOSTNADER  
 
Minskade räntekostnader pga 
amortering.  
 
Medför samma grad av 
investeringar som 2013,  
men vi vill göra mer!


