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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Kladstrecket 24 (org nr 769614-4075) far harmed avge arsredovisning for
2011 (Perioden 2011-02-01 - 2011-12-31)

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséttning.
Ordinarie ledaméter

Michael Sundberg - Ordférande

Mattias Beckman

Pontus Hultbreg

Suppleant

Elisabeth Irestam

Ari Nissinen

Revisor
Auktoriserad revisor har varit Eva Stein pd Allegretto Revision

Arvoden
Inga arvoden betalas ut till styrelsen.

Foreningsfragor
Foreningen har under aret inte haft ndgon ordinarie stimma da detta 4r foreningens forsta ar.
Styrelsen har haft 10st protokollférda sammantriden.

Forvaltning
W.S.T Fastighetsfoérvaltning AB har varit engagerad som ekonomisk forvaltare av Brf

Kladstrecket 24.
Féreningen har tecknat avtal med Akerlunds Fastighetsservice AB angdende den tekniska
forvaltningen samt stidning och vinterunderhall.

Foéreningen lan
Vid det formella 6vertagandet av fastigheten Badstrandsvagen 24, Stockholm, 2011-02-01
upplanades hos Svenska Handelsbanken/Stadshypotek 52.000.000 kronor..

Foreningen har inte gjort ndgra amorteringar detta forsta r.

Hos SHB/Stadshypotek finns idag(2012-05-21) foljande 1an.

Belopp Riintesats Bundet till
16.000.000 3,50 %

18.000.000 3,52 % 2013-01-30
18.000.000 4,54 % 2016-01-30
52.000.000

Taxeringsviirde
Fastighetens taxeringsvirde uppgér till 78.795.000 kronor varav byggnadsvirdet ar

37.800.000kronor och markvirdet dr 40.995.000 kronor.
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Forsikring
Fastigheten ar fullvardeforsékrad hos If.

Hyresgister
Vid ombildningen till bostadsritt valde 9 av hyresgisterna att fortsétta som hyresgést i

fastigheten Badstrandsvigen 20. Det &r séledes Brf Klddstrecket 24 som &r hyresvird och som
reglerar hyrans storlek.

I fastigheten finns dessutom 15 st lokalhyresgister. Aven for dessa 4r Brf Klddstrecket 24
hyresvird och reglerar hyrans storlek. I avtalen finns en sérskild klausul som reglerar hur
mycket hoj-ningen skall vara varje ar (indexmodell). Under aret har tva lokathyresgister sagt
upp sina kontrakt, lokalerna skall hyras ut.

Parkeringsplatser
Brf Klidstrecket 24 forfogar 6ver 19 stycken garageplatser och 19 stycken parkeringsplatser.

Styrelsen har beslutat att i forsta hand skall de boende i huset och dess hyresgéster beredas
mdojligheter att fa en garageplats eller parkeringsplats.

Lopande hindelser under dret

1. Stamspolning i fastigheten ar utford.

2. Tvittstugans maskinpark ér till viss del utbytt.

3. Avhysning av H.G. Arendet ir dvertaget fran tidigare fastighetsdgare och genomford
enligt hyresndmndens beslut.

4. Vid 6vertagandet stod tva st lagenheter tomma, dessa har under &ret renoverats infor

forsdljning.

Under &ret har tva stycken forsikringsirenden forelegat, dessa dr delvis avslutade.

Provtryckning av rokkanaler &r utforda och det rader eldningsforbud i hela fastigheten.

Utbyte, komplettering av brandvarnare genomford.

Murrenoveringen pé fastighetens baksida &r utford och slutbesiktigad av forre dgaren.

Infor upprustningen av garden har tridgardsméstare anlitats.

10 Trid pa garden har efter konstaterat svampangrepp akut avverkats.

11. Styrelsen har under aret okulirbesiktigat fastigheten.

0 00 N oy

Avgiften
Under 2011 skedde inga avgiftshjningar.For 2012 har styrelsen bedomt att avgiftshojning

skall ske enligt den ekonomiska planen.

Framtida Strategier
I och med att detta varit foreningens forsta ar planerar styrelsen folja fastighetens underhéll
enligt vid képebesiktningen upprittad underhéllsplan.
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Resultat av féreningens verksamhet

Balanserat resultat 0
Arets resultat -670 314
Balanserad vinst -670 314

Styrelsen foresléar att det ackumulerade resultatet disponeras enligt féljande
I ny rékning férs 670 314 kr
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RESULTATRAKNING

Belopp i SEK Not

1/2-31/12 2011

Rérelsens Intakter
Medlemsavgifter

Hyror bostéader
Hyror lokaler
Hyror lokaler momsade
Ovrigt

Rorelsens Kostnader

Driftskostnader

Underhall

Forvaltningskostnader 1
Fastighetsskatt

Avskrivningar 2

Summa kostnader

Rorelseresultat fore finansiellt

Finansiella intakter o kostnader
Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiellt

Resultat fore skatt

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

1403 482
871138
36 519
1121 004
261 338

3 693 481

-1 386 161
-332 583
-258 513
-181 687
-323 574

-2 482 518

1210 963

137 082
-1781974

-1 644 892

-433 929
0

-433 929

4(8)
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BALANSRAKNING

Belopp i SEK Not 2011-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstiligangar
Byggnad och mark 2 134 498 203
Summa anlaggningstillgangar 134 498 203
Omsittningstillgangar
Forutbetalda kostnader 3 172 647
Ovriga kortfristiga fordringar 4 52 089
Kassa o Bank 5 11 913 745
Summa kassa o bank 12 138 481
Summa omsittningstillgangar 12 138 481
SUMMA TILLGANGAR 146 636 684
EGET KAPITAL o SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 93 811 855
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall 236 385
Summa bundet eget kapital 94 048 240
Fritt eget kapital
Depositioner 127 260
Balanserat resultat 0
Arets resultat -670 314
Summa fritt eget kapital -543 054
SUMMA EGET KAPITAL 6 93 505 186
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 52 000 000
Summa langfristiga skulder 52 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 490 804
Ovriga kortfr skulder 53 862
Forutbetalda avgifter och hyror 327 912
Upplupna kostnader 258 920
Summa kortfristiga skulder 1131 498
SUMMA SKULDER 53 131 498
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 636 684
Ansvarsférbindelser Inga
Stillda panter/fastighetsinteckningar 52 000 000

5(8)
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Notanteckningar

Arsredovisningslagens regler for uppstalining av resultat- och balansrakning tillampas.
Bokféringsnamndens allménna rad tillampas.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.
Tillgadngar o Skulder

Skulder har upptagits till anskaffningsvarden om inget annat anges.
Resultatrakning

Resultatrakningen ar uppdelad enligt kostnadslagsindelad.

Resultatrapport

Detaljerad resultatrapport finns i bilaga 1.

2011
Not 1 Arvoden
Revisionsarvode 10 000
Not 2 Anldggningstillgangar
Byggnad
Anskaffningsvarde 64 714 777
Tillfért varde 0
Ackumulerad avskrivning 0
Arets avskrivning -323 574
Summa bokfért varde 64 391 203
Mark
Anskaffningsvarde o bokfort varde 70 107 000
Bokfort varde fastigheten 134 498 203

Avskrivningar pa anldggningstiligangar

Avskrivning enligt plan beréknas pa ursprungliga anskaffningsvéarden och baseras pa
tillgangarnas bedémda ekonomiska livslangd, varvid féljande procentsatser anvéands:
byggnader 0,5%,

Fastighetens taxeringsvirde 2011-12-31

Bostéader Lokaler
Byggnad 30 000 000 7 800 000|37 800 000
Mark 39 000 000 1 995 00040 995 000
69 000 000 9 795 000(78 795 000

Not 3 Férutbetalda kostn./uppl. intdkter

Bygg & Maleri 164 750
Bygg & Maleri 7 897
172 647

Not 4 Ovriga kortfristiga fordringar

Fel betalning 4 249
Dubbelbetaining WST 1688
Com hem 17 096

WST 29 056
52 089 ('{
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Not 5 Kassa o bank

Transaktionskonto
Transaktionskonto 476744148

Not 6 Eget kapital

Insatser/
upplatelser
Belopp vid arets ingang 0
Inbetalda insatser 93 811 855
Inbetalda upplatelseavg
Yitre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 93 811 855

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Lan 15-187794-770626
Lan 15-187794-770627
Lan 15-187794-770628

Amortering

Not 8 Depostioner
Deposition 210
Deposition 215
Deposition 221
Deposition 210

2011
989 889
10 923 856

11 913 745

Yttre fond

236 385

236 385

2011
16 000 000
18 000 000
18 000 000

Balanserat

0

52 000 000
0

26 260
34 602
30 000
36 398

127 260

Arets
resultat

-236 385
-433 929
-670 314

7(8)
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2.
Stockholm den ’215’ 2012

Michael Sundberg
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Mattias Beckman Pontus Huitberg

Min revisionsberittelse har ldAmnats den 7 3/ ( 2012

‘%%

Eva Stein
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o Allegretto

Revision AB
Revisionsberittelse

Till arsstimman i Brf Klidstrecket 24
Org.nr 7769614-4075

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Klddstrecket 24 for rikenskapséret 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgiarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

1av2 (“/



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
féreningens f6rlust samt styrelsens férvaltning for Brf Kladstrecket 24 for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
péa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 23 maj 2012

Eva Stein
Auktoriserad revisor

2av?2
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Leverantérsskulder
Engstréms
Fortum
Fortum
Fortum
Fortum
Stockholm vatten
Engstroms
Fortum
Akerlunds
Akerlunds
Solna hdgtryck
Akerlunds
AV line
Handelsbanken
Sweep
Fortum
Fortum
Fortum
Fortum
Fastighetsdgarna

Upplupna kostnader
Rantekostnader
Bevakningskonto
Revision

Ovriga kortfristiga skulder
Moms

3750
87 179
1052
1206
300

1 066
875

311

7 331
1001
106 566
15 250
107 925
911

15 000
5874

4 306
9243
102 108
19 550

490 804

218 223
30 697
10 000

258 920

53 862

53 862

Balansbilaga
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INTAKTER FRAN FASTIGHETEN
3011 Arsavgifter
3012 Hyror bostader
3013 Hyror lokaler momsfria

3014 Hyror lokaler momsbelagda

3016 Deb fastighetsskatt
3017 Deb pplats/garage

3018 Deb pplats/garage moms
3740 Oresutjamning

3960 Pant- o Gverlatelser
3990 Ovr erséttn o intakter

KOSTNADER
"Leveranser”
5131 Fjarrvarme
5132 El
5133 Vatten o avlopp
5134 Hiss
5135 Sophdmtning
5136 Stadning
5137 Fastih.skétsel/snéréjn.
5138 Kabel-TV/Bredband
5139 Leveranser dvriga
5140 Snoéréjning
5197 Forbr.inv
5198 Forbr.mtrl
5199 Ovr fastighetskostnader
5210 Hyra maskiner
5220 Hyra inventarier
Leveranser
Underhall
5170 Garden
5171 Vatten o sanitet
5172 Varme/sotning
5173 Tvattstuga
5174 El
5175 Ventilation
5176 Hiss
5177 Huskropp
5179 Ovwrigt
Underhall
Investeringar
5183 Tvattstuga
5184 Elanlaggning
5187 Huskropp
5189 Ovrigt
Investeringar o yttre underhall

Egen administration
6110 Kontorsmtrl
6200 Telefon o porto
6240 Datakostnader
6281 Foreningsavgifter
6291 Sammantr.kostn
7610 Utbildning

Forsakring
5192 Fastigh.férsakr.
Forvaltningskostn. mm externt
6420 Revision

2011

1403 482
871138
36 519
1121 004
54 567
34 427
167 199
9

5136

0

3693 481

720 038
116 373
49 562
0

126 024
101 448
189 153
78 476

1 386 161

66 204
0

0

103 842
3258

0

0

150 821
8 458
332 583

SQSoocoo

(oM« No)

4753
4011

8764

50 445

10 000

Sida 1(2)
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6431 Kameral forv. 105 113
6433 Juridisk forv. 8 600
6490 Ovrigt 1604
6550 Konsultarvoden 31888
6570 Bank 3926
6590 Ovr. frammande tjanster 1043
162 174
Interna arvoden
7010 Interna styr.arv. 0
7011 Fastighetsskotare 0
7210 Externa arvoden 0
7510 Arb.givaravg. 0
7580 Fora 0
0
Ovriga driftskostnader
6991 Owrigt 36785
Medlemskostnader
7690 Trivselkostnader 345
Férvaltning 258 513
Avskrivningar
7821 Byggnad 323 574
Avskrivningar 323 574
Finansiella intékter o kostnader
8211 Utdelningar skattefria 0
8300 Intaktsrantor 137082
8314 Ranta skattekonto 0
137 082
8400 Utgiftsrantor 1781974
8414 Rantor ej avdragsgilla 0
8422 Rantekostn lev.skulder 0
8490 Ovr finansiella kostn 0
1781974
Skatter
5191 Fastighetsskatt 181 687
8910 Skatt pa ranta 0
Skattejusteringar (ROT) 0

RESULTAT -433 929



